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Organisationsnr: 715200-1173

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Olofsborg far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fra'mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Foreningen Olofsborg
Bostadsrattsforeningen Olofsborg registrerades 5 maj 1997. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades samma datum och dess nuvarande stadgar registrerades 20 maj 1997 hos
Bolagsverket. Foreningen a'ren privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastighetsavgiften beraknas med ett fast belopp pa 1365 kr per lagenhet for inkomstaret 2012,
vilket ger en fastighetsavgift pa 42 315 kr (31 iagenheter*1 365 kr)

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingarforstyrelsen.

Foreningens fastighet har fd'rvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Kvarteret Sprangaren
Forvarv 1919
Kommun Sundbyberg

Fastighetens tekniska status
Foreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 20 mars 2001 och stracker sig fram till 1 april 2020.

FQIjande atqarder har qenomforts:
Rdrstamsbyte 1991
Omputsning av fasad 1994
Omlaggning av tak 1994
Spolning av stammar 2001
Forbattringsmalning av fd'nster utvandigt 2002
Ommalning av trapphus och kallare 2004
Stamrensning 2006
Byte av avfallskvarnar i gastlagenhet och dusch 2006
Oversyn och reparation av gasventiler 2007
Bredbandsinstallation 2007
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2007
Fuktmatning av husets vatrum 2009
Energideklaration 2009
Installation sakerhetsdorrar 2010
Sndrasskydd 2011
Ommalning av yttertak 2011
Ommalning av samtliga fonster, utsida 2011
Ommalning av traportar/tradorrar 2011

Fastigheten byggdes 1912 och bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar. Fastighetens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1736 kvm lagenhetsyta. Foreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt enligt
fdljande:

1 rum och kok 15
2 rum och kok 9
3 rum och kok 6
4 rum och kok 1
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 44
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 11
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 47

Av foreningens 31 medlemslagenheter har 6 dverlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsupplatelser. Totalt ar 2 av de 31 medlemslagenheterna
upplatna i andra hand. Generellt far bostadsrattsinnehavare hyra ut i andra hand om del enligt
bostadsrattslagen foreligger s k beaktansvarda skal. Ansokan om andrahandsuthyrning/-upplatelse gors
skriftligen hos styrelsen. Styrelsens beslut fdljer hyresnamndens regler for giltiga skal till andrahands-
uthyrning/-upplatelse. Se foreningens stadgar for vidare information.

Forvaltning
Ekonomisk fdrvaltning har ombesdrjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie fdreningsstamma 2012-04-19 haft fdljande sammansattning:

Ordinarie
Jonas Widmark
Eva Bjur
Charlotte Bostrdm
Bo Nilsson

Suppleanter
Madeleine Sundin
Magnus Johansson

Revisorer
Ordinarie
Ulf Daveus, Daverev AB

Sammantraden
Ordinarie fdreningsstamma hdlls 2012-04-19.
Styrelsen har under aret hallit 7 protokollfdrda sammantraden.

Foreningens ekonomi
Arets resultat efter skatt slutar pa ett dverskott pa 114 128 kr.
Taxeringsvardet for fastigheten ar 21 200 000 kr.

Forslag till resultatbehandling
att balanserat resultat -522 449 kr
samt arets resultat 114 128 kr

-408 321 kr
disponeras pa fdljande sa'tt
i ny rakning balanseras -408 321 kr

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrakningar.
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RESULTATRAKNING

BELOPP I SKR Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Ovriga rorelseintakter 1

RORELSENS KOSTNADER

Driftkostnader 2
Underhallskostnader
Ovriga forvaltnings-och rorelsekostnader 3
Avskrivningar 4

RORELSERESULTAT

RESULT AT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

2012-01-01
2012-12-31

922 127
39612

961 739

-558 823
-441

-67 595
-141 998
-768 857

192882

17
-75 167
-75 150

2011-01-01
2011-12-31

857 031
27 146

884177

-558 436
-582 790
-67 833

-147244
-1 356 303

-472 126

20
-68 088
-68 068

Resultat efter finansiella poster 117732 -540194

Avsattning till fond for underhall balkonger 5 -3 604 -3 604

SKATT
Statlig inkomstskatt 0 0

ARETS RESULTAT 114128 -543798
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BALANSRAKNING

BELOPPISKR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 6 2 336103 2 458 349
Inventarier 7 17417 22167
Bredband 8 75021 90023

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 428 541 2 570 539

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kundfordringar 750 1 975
Skattefordringar 218 196
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 55 387 54 597

56 355 56 768

KASSA OCH BANK

Bank 640416 457851
640416 457851

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 771 514 619

SUMMA TILLGANGAR 3125312 3085158
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BALANSRAKNING
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BELOPPISKR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond

Ansamlad forlust

Balanserat resultat
Arets resultat

10

345150
767 359
89646

1 202155

-522 449
114128

345150
767 359
89646

1 202 155

21 349
-543 798

-408 321 -522 449

SUMMA EGET KAPITAL 793 834 679 706

AVSATTNINGAR
Reparationsfond baikonger 11 30331 26727

SUMMA AVSATTNINGAR 30331 26727

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder
Skatteskuld
Forutbetalda intakter och upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder

12

13

1 935 300
1 935 300

114400
96293

0
155 154

2 049 700
2 049 700

114400
72240

0
142 385

365 847 329 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda panter:
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

3125312

3194000

Inga

3085158

3194000

Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper overenstammer med arsredovisningslagen
samt Bokforingsnamndens allmanna rad.
Principerna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar.
Tillampning av redovisningsprinciper:
Tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget
annat anges nedan.
Kortfristiga fordringar
Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivningar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2012 2011
Byggnad 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 3% 3%
Standardforbattringar 10% 10%
Vatrum 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker om det finns fritt eget kapital att disponera.
Omforingen sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital och efter att behorigt organ
fattat beslut. Motsvarande galler ianspraktagande av medlen.

Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa foreningsstamma 2012-04-19.

2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Ovriga rorelseintakter
Hyresintakter gastlagenhet 23 250 13 050
Hyresintakter forrad 0 0
Overlatelse och pantsattningsavgifter 16362 14096

39612 27146

Not 2 Driftskostnader
Stadning entreprenad 23 272 23 272
Serviceavtal 4 859 4 721
Sotning 1 920 2 272
El 37 403 35 575
Varme 242574 226177
Vatten 53 327 42 077
Sophamtning 63 245 44 742
Snorojning 0 18513
Forsakring 30 748 29 305
Fastighetsskatt 42315 40362
Bredband 54126 55588
Ovrigt 5034 35832

558 823 558 436
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Not 3 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forvaltningsarvode 36 072 34 752
Administration 11041 12034
Styrelsearvoden 0 1 998
Revisionsarvoden 15000 15000
Ovrigt 5482 4049

67 595 67 833
Not 4 Avskrivningar

Byggnad 2 001 2 001
Forbattringar 120245 128658
Bredband 15002 15002
Inventarier 4750 1 583

141 998 147 244
Not 5 Avsattning till fond for underhall balkonger

Arets avsattning 3 604 3 604

Not 6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 340 834 4 298 284
Anskaffat under aret 0 42 550
Helt avskrivet 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 4 340 834 4 340 834

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1 882 485 -1 751 826
Helt avskrivet 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -122246 -130659
Utgaende avskrivning enligt plan -2 004 731 -1 882 485

Planenligt restvarde vid arets slut 2336103 2458349
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 133 420 133 420

Taxeringsvarde:
Byggnad 12000000 12000000
Mark 9 200 OOP 9 200 OOP

21 200 000 21 200 000
Not 7 Inventarier

Anskaffningskostnad 23 750 23 750
Avskrivning vid arets borjan -1 583 0
Arets avskrivning enligt plan -4 750 -1 583

17417 22167
Not 8 Bredband

Anskaffningskostnad 150031 150031
Avskrivning vid arets borjan -60 008 -45 006
Arets avskrivning enligt plan -15 002 -15 002

75 021 90 023
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Lansforsakringar 7 736 7 541
Emvix 9051 9018
Schneider t.a.c. 4 599 4 440
Ownit bredbandsavgift 12555 13857
Nordea ranta Ian 2 346 2 691
Nordea amort bet i jan -13 6 350 6 350
Hyra gastlagenhet 12750 7200
Ovrigt 0 3500

55 387 54 597
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Not 10 EGETKAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa ansamlad forlust

Belopp vid
arets utgang

345150
767 359
89646

1 202 155

-522 449
114128

Forandring Disp av foreg
under aret ars resultat

Belopp vid
arets ingang

-543 798
543 798

345150
767 359
89646

1 202155

21 349
-543 798

-408 321 -522 449

Not 11 AVSATTNINGAR
Reparationsfond balkonger
Ingaende balans
Avsattning
lanspraktagande

2012-12-31 2011-12-31

26727
3604

0
30331

23123
3604

0
26727

Not 12 Skuldertill kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 Sndringsdag

3,524%
3,443%
3,433%

448 000
1 219200

382 500
-114400

1 935 300

492 000 rorligt
1 244 600 rorligt

427 500 rorligt
-114400

2 049 700

2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter
Varme
El
Upplupen ranta
Revision
Ovrigt

84823
40205
10244
3721
15000
1 161

155 154

82752
30371
9018
4442
15000
802

142 385

Su dbyberg 2013-OH-OH

Charlotte Bosti Bo Nilsson

' ionSberattelse har avgivits 2013-Cf- Of
rattelsen foljer inte standardformuleringen

\ Daveus
Aiikt. Revisor



Daverev
radgivning och revision

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Olofsborg

Org-nr715200-1173

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Olofsborg for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid derma riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i sytte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och an dra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsratts-
foreningen Olofsborg for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekono-
miska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar art med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfb'rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fb'rslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar fb'renligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt fb'rslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Anmarkning

Jag har i bilaga till min revisionsberattelse yttrat mig over foreningens egna kapital och
mojligheten att darur gora avsattningar till foreningens fond for yttre underhall.

O 13-04-04

Auktdriserad revisor
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Bilaga till revisionsberattelse 2013-04-04 - yttrande till foreningsstamman

Foreningen har under tidigare ar enligt min bedomning aktiverat reparations- och
underhallskostnader felaktigt sasom byggnad. Harigenom har foreningens resultat for dessa ar
varit missvisande. Ratteligen skulle dessa kostnader ha redovisats direkt over resultatet och ej
som arliga avskrivningar. For rakenskapsaret 2011 korrigerades detta forfarande, vilket med-
forde art resultat blev negativt for detta ar. Konsekvensmassigt innebar derma anpassning till
korrekt redovisning och rattvisande bild att foreningens fria egna kapital kom art bli negativt.

I foreningens stadgar § 48 avseende fond for yttre underhall stipuleras att 0,3 procent av
fastighetens taxeringsvarde arligen ska avsattar till derma fond. Emellertid kan nagon ny av-
sattning inte ske sa lange foreningens fria egna kapital ar negativt. For avsattning kravs darfbr
att foreningens fria egna kapital uppgar lagst till avsattningskravet, vilket for 2012 uppgar till
63 600 kronor. Pa grund av den ansamlade forlusten kan for rakenskapsaret 2012 inte nagon
ny avsattning ske, vilket i detta avseende strider mot kraven enligt foreningens stadgar.

Den uppkomna situationen innebar att foreningens styrelse inte har kunnat mota de stadge-
enliga kraven for avsattning till fond for yttre underhall for 2012. Jag rekommenderar darfor
foreningsstamman att delegera till styrelsen att uppratta en plan for aterstallande av det fria
egna kapitalet for foreningen, vilket skulle kunna mqjliggo'ra stadgeenliga avsattningar till
fonden for yttre underhall i framtiden.

tockholmiO 13-04-04

Auktoriserad revisor


