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BOSTADSRATTSFORENINGEN OLOFSBORG

Organisationsnr: 715200-1173

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Olofsborg far
harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Féreningen Olofsborg

Bostadsrattsfdreningen Olofsborg registrerades 5 maj 1997. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan upprattades samma datum och dess nuvarande stadgar registrerades 20 maj 1997 hos
Bolagsverket. Fdreningen ar en privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastighetsavgiften berdknas med ett fast belopp pa 1 217 kr per lagenhet for inkomstaret 2014,
vilket ger en fastighetsavgift pa 37 727kr (31 ldgenheter*1 217 kr)

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan
Fastighetsbeteckning Kvarteret Sprangaren

Forvarv 1919
Kommun Sundbyberg

Fastighetens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 20 mars 2001 och stracker sig fram till 1 april 2020.

Foljande atgarder har genomforts:

Rérstamsbyte 1991
Omputsning av fasad 1994
Omlaggning av tak 1994
Spolning av stammar 2001
Forbattringsmalning av fénster utvandigt 2002
Ommalning av trapphus och kallare 2004
Stamrensning 2006
Byte av avfallskvarnar i gastlagenhet och dusch 2006
Oversyn och reparation av gasventiler 2007
Bredbandsinstallation 2007
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2007
Fuktmatning av husets vatrum 2009
Energideklaration 2009
Installation s&kerhetsddrrar 2010
Sndrasskydd 2011
Ommalning av yttertak 2011
Ommalning av samtliga fonster, utsida 2011
Ommalning av traportar/traddrrar 2011
Spolning av stammar 2013

Fastigheten byggdes 1912 och bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar. Fastighetens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1736 kvm ldgenhetsyta. Féreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt enligt

o
P 2%

foljande:
1 rum och kdk 1
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 48
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 10
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 12
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 46

Av féreningens 31 medlemslagenheter har 8 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsupplatelser. Totalt &r 2 av de 31 medlemslégenheterna
upplatna i andra hand. Generellt far bostadsrattsinnehavare hyra ut i andra hand om det enligt
bostadsrattslagen foreligger s k beaktansvarda skél. Anstkan om andrahandsuthyrning/-upplatelse gérs
skriftligen hos styrelsen. Styrelsens beslut foljer hyresnamndens regler for giltiga skal till andrahands-
uthyrning/-upplatelse. Se foreningens stadgar fér vidare information.

Férvaltning
Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av Emvix Férvaltning & Byggservice AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2014-05-06 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie

QOla Larsson
Alexander Grepe
Oscar Peterson
Malin Tornvall

Suppleanter
Jonas Widmark

Marie Schyborger
Matts Haggblom

Revisorer
Ordinarie
Hans Wallerstréom, Revision i Mélardalen AB

Sammantraden
Ordinarie foreningsstdmma hdolls 2014-05-06.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Féreningens ekonomi
Arets resultat efter skatt slutar pa ett dverskott pa 127 654 kr.
Taxeringsvardet for fastigheten ar 26 800 000 kr.

Forslag till resultatbehandling

att balanserat resultat -418 459 kr
samt arets resultat 127 654 kr
-290 805 kr

disponeras pa foljande sitt
i ny rdkning balanseras -290 805 kr

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakningar.




BOSTADSRATTSFORENINGEN OLOFSBORG
Organisations nr: 715200-1173

RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 948 775 949 836
Ovriga rorelseintakter 1 29 607 70 105
978 382 1019 941
RORELSENS KOSTNADER
Driftkostnader 2 -530 261 -528 462
Underhallskostnader -51 613 -65 116
Ovriga forvaltnings-och rorelsekostnader 3 -63 720 -68 078
Avskrivningar 4 -143 809 -140 226
-789 403 -801 882
RORELSERESULTAT 188 979 218 059
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 47 21
Rantekostnader -57 572 -63 619
-57 525 -63 598
Resultat efter finansiella poster 131 454 154 461
Avsattning till fond for underhall balkonger 5 -3 800 -3 800
ARETS RESULTAT 127 654 150 661

A
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Organisations nr: 715200-1173

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 6 2103 389 2219746

Inventarier 7 57 475 39 425

Bredband 8 45017 60 019

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 205 881 2319190

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Skattefordringar 5688 5044

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 54 780 45 472

60 468 50 516

KASSA OCH BANK

Bank 720 021 590 701
720 021 590 701

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 780 489 641 217

SUMMA TILLGANGAR 2986 370 2 960 407
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BALANSRAKNING
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BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 345 150 345 150

Upplatelseavgifter 767 359 767 359

Foreningens reparationsfond 250 446 170 046
1 362 955 1282 555

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -418 459 -488 721

Arets resultat 127 654 150 661

-290 805 -338 060

SUMMA EGET KAPITAL 1072 150 944 495

AVSATTNINGAR

Reparationsfond balkonger 11 37 931 34 131

SUMMA AVSATTNINGAR 37 931 34 131

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12 1591 500 1 705 900
1591 500 1705 900

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 114 400 114 400

Leverantdrskulder 32653 21 392

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 13 137 736 140 089

Summa kortfristiga skulder 284 789 275 881

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2986 370 2 960 407

Stallda panter:

Fastighetsinteckningar 3194 000 3 194 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

X
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Tillampning av redovisningsprinciper:

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget

annat anges nedan.

Kortfristiga fordringar

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2014 2013
Byggnad 1,50% 1,50%
Fastighetsforbattringar 3% 3%
Takrenovering 10% 10%
Bredband 10% 10%
Sikerhetsdorrar 2,5% 2,5%
Inventarier 20% 20%

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital
och sker efter att behdrigt organ fattat beslut. Motsvarande géller ianspraktagande av medlen.

Behorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa foreningsstamma 2014-05-06

2014-12-31  2013-12-31

Not 1 Ovriga rorelseintikter

Hyresintakter gastidgenhet 11 850 12 450
Overlatelse och pantsattningsavgifter 17 757 23 655
Forseningsvite Igh 015 0 34 000

29 607 70 105

Not 2 Driftskostnader

Stadning entreprenad 23272 23272
Serviceavtal 5029 5018
El 36 466 33983
Varme 244 395 242 533
Vatten 46 275 49 793
Sophamtning 44 957 41 506
Forsakring 33745 32 826
Fastighetsskatt 37727 37 510
Bredband 50 220 50 220
Ovrigt 8175 11 801

530 261 528 462



Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Styrelsearvode

Revisionsarvoden

Ovrigt

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Bredband
Inventarier

Avsittning till fond fér underhall balkonger
Arets avséttning

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Anskaffat under aret

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde:
Byggnad
Mark

Inventarier

Anskaffningskostnad vid arets bdrjan
Anskaffat under aret

Avskrivning vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Bredband
Anskaffningskostnad
Avskrivning vid arets bdrjan
Arets avskrivning enligt plan

Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Lansfoérsakringar

Emvix

Schneider t.a.c.

Ownit bredbandsavgift

Bostadsratterna

Nordea ranta lan

Nordea amort bet i jan -15

Hyra gastlagenhet

2014-12-31  2013-12-31
36 579 36 204

8 571 9 631
1998 0

10 719 16 750

5 853 5 493
63720 68 078
2001 2 001

114 356 114 356
15002 15002

12 450 8 867
143 809 140 226
3800 3 800

4 340 834 4 340 834
0 0

4 340 834 4 340 834
-2121088  -2004 731
-116 357 -116 357
-2237445  -2121 088
2103 289 2219746
133 420 133 420
13400 000 13 400 000
13400 000 13 400 000
26 800 000 26 800 000
54 625 23750

30 500 30 875
-16 200 -6 333
-12 4580 -8 867

57 475 39 425
150 031 150 031
-90 012 -75 010
-15 002 -15 002
45017 60 019

8 494 8 262
9035 9426
4713 4600

12 655 12 555

4 800 0
1933 2179

6 350 6 350

6 900 2100

54 780 45 472
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Not 10 EGET KAPITAL

Not 11

Not 12

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

AVSATTNINGAR
Reparationsfond balkonger
Ingéende balans

Avsattning

lanspraktagande

Skulder till kreditinstitut

Nordea
Nordea
Nordea
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 13 Férutbetalda intiikter och upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter

Varme
El
Stadning

Upplupen ranta

Revision
Ovrigt

Oscar Peterson

Min revisionsber?

Hans Wallerstrom

Aukt. revisor

Malin Tornvall

givits 2015-65-0O4

Belopp vid  Forandring Disp av féreg Belopp vid
arets utgang under aret ars resultat  arets ingang
345 150 345 150
767 359 767359
250 446 80 400 170 046
1 362 955 1282555
-418 459 -80 400 150 661 -488 720
127 654 -150 661 150 661
-290 805 -338 059
2014-12-31  2013-12-31
34131 30 331
3800 3800
0 0
37 931 34131
Rantesats Belopp Belopp
2014-12-31  2014-12-31 2013-12-31
3,318% 360 000 404 000
2,818% 1168 400 1193800
3,318% 177 500 222 500
-114 400 -114 400
1591500 1705900
2014-12-31 2013-12-31
75 240 76 786
37 168 31685
9 288 8 409
0 5818
2523 3096
12 000 13 000
1517 1295
137 736 140 089
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Revision i Madlardalen AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Olofsborg, org nr 715200-1173

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen t6r Bostadsriitts-
foreningen Olofsborg for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ér relevanta for hur bolaget uppréttar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvéirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
gret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 4 maj 2015

Nt~ )

N
Hans Wallerstrém
Auktoriserad revisor



