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Brf Olofsborg 1(11)
Org.nr 715200-1173

Styrelsen for Brf Olofsborg, med site i Sundbyberg, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Arsredovisningen #r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Fastigheten Kvarteret Springaren 1 byggdes 1912 och var mellan 1912 och 1997 en bostadsférening.
Bostadréttsforeningen Olofsborg registerades den 5 maj 1997. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades samma datum och dess nuvarande stadgar registrerades den 20 maj 1997 hos Bolagsverket.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetens taxeringsvirde &r 26 800 000 kr.

Fastighetsavgiften berdknas med ett fast belopp pa 1 243 kr per ligenhet for inkomstaret 2015, vilket ger
en fastighetsavgift pa 38 533 kr (31 ldgenheter * 1 243 kr).

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar. Fastigheten har enligt taxeringsbeskedet 1736 kvm
ldgenhetsyta. Foreningen upplater 31 st ldgenheter med bostadsritt enligt foljande:

1 rum och kok: 1
2 rum och kok:
3 rum och kok:
4 rum och kok:

D L O h

Styrelse, revisorer och Gvriga funktionirer:
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2015-05-26 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Ola Larsson
Oscar Petersson
Alexander Grepe

Revisor: Hans Wallerstrom, Revision i Milardalen AB

Suppleanter: Jonas Widmark
Charlotta Helge
Matts Haggblom

Valberedning: Eva Bjur

Mikael Lindqvist
Magnus Svensson p .
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Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades den 20 mars 2001 och stréicker sig fram till den 1 april

2020.

Féljande dtgdrder har genomforts:

Rorstamsbyte 1991
Omputsning av fasad 1994
Omliggnig av tak 1994
Spolning av stammar 2001
Forbattringsmalning av fonster utvindigt 2002
Ommalning av trapphus och kiillare 2004
Stamrensning 2006
Byte av avfallskvarnar i géstldgenhet och dusch 2006
Oversyn och reparation av gasventiler 2007
Bredbandsinstallation 2007
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2007
Fuktmitning av husets vatrum 2009
Energideklaration 2009
Installation sdkerhetsdorrar 2010
Sndrasskydd 2011
Ommalning av yttertak 2011
Ommaélning av samtliga fonster, utsida 2011
Ommaélning av trportar/tradorrar 2011
Spolning av stammar 2013
Renovering virmekablar for is och sndsméltning 2015
Ommalning av insida fonster i trapphus 2015
Renovering av géstligenhet 2015

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret
Styrelsen har under det gangna aret genomfort en totalrenovering av gistligenheten som nu 4r i
toppskick. Under det kommande 4ret kommer vi att jobba for att rusta upp viirmesystemet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 46
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 8
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 7
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 47

Av foreningens medlemsldgenheter har 4 st 6verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 2 andrahandsupplételser. Totalt dr 2 av de 31 medlemsligenheterna
upplatna i andra hand. Generellt far bostadsrittsinnehavare hyra ut i andra hand om det enligt
bostadsrittslagen foreligger s k beaktansvirda skil. Ansdkan om andrahandsuthyrning/-upplatelse gors
skriftligen hos styrelsen. Styrelsens beslut féljer hyresndmndens regler for giltigt skal till
andrahandsuthyrning/-upplételse. Se foreningens stadgar for vidare information.

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Sammantriiden

Extra foreningsstdmma holls 2015-03-19.

Ordinarie féreningsstimma hélls 2015-05-26.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantréden,

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013
Nettoomsittning 975 978 1020
Resultat efter finansiella poster 112 131 154
Soliditet (%) 46,5 359 31,9

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets vinst

behandlas sd att
i ny rékning dverfores

Fond for yttre underhall

-308 205
108 069
-200 136

-200 136
-200 136

2012
962
118

25,4

3

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ fattat beslut. Motsvarande giller ianspraktagande av medlen.

Behérigt organ &r styrelsen enligt beslut pa féreningsstimma 2015-05-26.

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittningar 6

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

y

2015-01-01
-2015-12-31

975252
975252

-578 502
-104 018
0

-156 305
-838 825
136 427

50
-24 180
-24 130
112 297

-4 228
-4 228
108 069

108 069

4(11)

2014-01-01
-2014-12-31

978 381
978 381

-544 147
-99 254
-2 192
-143 809
-789 402
188 979

47
-57 572
-57 525
131 454

-3 800
-3 800
127 654

127 654
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

)
/

Not

10

2015-12-31

2325976
40 450
2 366 426

2 366 426

4932
42 996
47928

806 663
806 663
854 591

3221017

5(11)

2014-12-31

2 148 406
57475
2 205 881

2205 881

5688
54 780
60 4608

720 021
720 021
780 489

2 986 370
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 345150 345150

Upplételseavgifter 767 359 767 359

Kapitaltillskott 316 850 0

Fond for yttre underhall 267 846 250 446

Summa bundet eget kapital 1 697 205 1362 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -308 205 -418 460

Arets resultat 108 069 127 654

Summa fritt eget kapital -200 136 =290 806

Summa eget kapital 1497 069 1072 149

Avsittningar

Ovriga avsittningar 6 42 159 37931

Summa avsiittningar 42 159 37931

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1358 879 1 591 500

Summa lingfristiga skulder 1358 879 1 591 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 122 958 114 400

Leverantdrsskulder 45 823 32 653

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 154 129 137737

Summa kortfristiga skulder 322 910 284 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3221017 2 986 370

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 3194 000 3 194 000

Summa stiillda séikerheter 3194 000 3194 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Fastighetsforbittringar
Takrenovering
Bredband
Sdkerhetsdorrar
Balkonger

Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

1,5%
3%
10%
10%
2,5%
2,5%
20%

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Gaéstlidgenhet
Overlatelse/pantsittningsavgift
Ovriga intékter

Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

El

Viarme

Sotning

Vatten

Stédning

Sophdmtning

Reparation underhall fastighet
Bredband
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

/

2015-01-01
-2015-12-31

949 860
10 200
12 438

2754

975252

2015-01-01
-2015-12-31

39 888
257 270
1029
43 589
23272
42 483
75182
50220
36 450
5149
3970
578 502

2015-01-01
-2015-12-31

38 533
37265
14 125
8447
5648
104 018

8(11)

2014-01-01
-2014-12-31

948 775
11 850
17757

0
-1
978 381

2014-01-01
-2014-12-31

36 466
244 395
0

46 275
23272
44 957
51613
50220
33745
5029
8175
544 147

2014-01-01
-2014-12-31

37727
36 579
10719
8571
5658
99 254
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode

Bilerséttning
Totala l6ner, andra ersiittningar, sociala kostnader ader

Not 6 Avsiittning balkongfond

Ingdende balans
Avsittning
Ianspraktagande

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier

Ingadende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

y

2015-01-01
-2015-12-31

2015-01-01
-2015-12-31

37931
4228

0
42 159

2015-12-31
4 490 865
316 850

4 807 715
-2 342 459
-139 280
-2 481 739

2325976

2015-12-31
85125
85125

-27 650
-17 025
-44 675

40 450

9(11)

2014-01-01
-2014-12-31

1 998
194
2192

2014-01-01
-2014-12-31

34 131
3 800

0
37 931

2014-12-31
4 490 865
4 490 865

-2211 100

-131 359
-2 342 459

2148 406

2014-12-31

54 625
30 500
85125

-15200
-12 450
-27 650
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Liansforsikringar

Emvix

Schneider Electric

Ownit bredband
Bostadsritterna medlemsavgift
Upplupen hyresintékt géstlgh
Forutbetald rantekostn

Ovrigt

Not 11 Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 345150
Kapitaltillskott 316 850
Avsittning yttre fond
lanspraktagande yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Oresutjimning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 662 000

).

Upplitelse-
avgift
767 359

767 359

10(11)

2015-12-31 2014-12-31
2743 2 693
2 189 2995
4932 5 688
2015-12-31 2014-12-31
9319 8 494
9418 9 035
4 804 4713
12 555 12 555
4 800 4 800
2100 6900
0 1933
0 6350
42 996 54 780
Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
250 446 -418 460 127 654
80 400 -80 400
-63 000 63 000
127 654 -127 654
1
108 069
267 846 -308 205 108 069
| = N -
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea 1,310

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for Linebelopp
rinteindring 2015-12-31
2016-03-10 1358 879
1358 879

122 958

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréntor
Forutbetalda avgifter
Viérme

El

Revision

Ovrigt

Sundbyberg 2016- 74 - 2.0

s - -

7 27 T _;»"*Z.s-"'r-“-- -
A A7 (f - Z

2015-12-31

1078
86 051
32296
10 602
13 000
11102

154 129

Ola Larsson Oscar Petersson
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Klexandes Grepe \)

Min revisionsberittelse har limnats 2016- 0% - 2=y

M WIAA—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Milardalen AB
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Lanebelopp
2014-12-31
1 591 000
1591 000

114 400

2014-12-31

2523
75 240
37 168

9288
12 000

1517

137 736
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Olofsborg, org nr 715200-1173

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsritts-
foreningen Olofsborg for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag toljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér
att uppnd rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka édtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta tor hur bolaget upprittar drsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar
dndamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamadlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, ach det ér styrelsen som
har ansvaret t6r forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
férhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har iven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt
torslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Stockholm den 29 april 2016

HWLA—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



